Dévodova sprava

1. Charakteristika pravnych subjektov

KoSicky samospravny kraj je jedinym spatdkom dvoch obchodnych spdélwosti a zarove
pini funkciu zria’ovatd’a jednej rozpétovej organizacie, ktoré sa zaoberaju spravoletkia
ato:

» Spravy majetku KoSického samospravneho kraja, spob. so sidlom v KoSiciach,

* Spravy nebytovych priestorov, sptitmg’ s riienim obmedzenym so sidlom v
Moldave nad Bodvou,

e Spravy zavazkov a ptadavok so sidlom v KoSiciach.

» Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spok r.o. (dalej len SM KSK) bola
zaloZzena tlom 01. 07. 2007. ZaloZenie sp&hosti bolo schvalené Zastugdisévom KoSického
samospravneho kraja uzneserir@25/2007 zoth 26. februara 2007.

e Sprava nebytovych priestorov, spolénost’ s ruéenim obmedzenym(d’alej len SNP) bola
zalozena tlom 01.07.2007. ZaloZenie spoimsti bolo schvalené Zastugistvom KSK
uznesening. 226/2007 zoh 26. februara 2007.

Predmetom podnikania oboch sp#iosti je okrem iného sprava bytového a nebytovénau
vo vlastnictve KSK, zastupovanie KSK pri prenjna&td spravovaného majetku, vratane
zabezpeéenia dodavok tovarov a sluzieb suvisiacich s najmsprava je vykonavana k majetku,
ktory bol pbvodne v sprave zruSenej Spravy zdrdekyrch zariadeni a zruSenej Polikliniky
Moldava nad Bodvou (prispevkové organizacie). \Wfykspravy majetku je oboma
spolanog’ami realizovany na zaklade zmlav o vykone spravy a@dmenu. Za spravu
nehnuténého majetku ma SM KSK odmenu vo vySke 77 % zoatapEho najomného a len
23 % tvori prijem rozptiu KSK z prenajmu spravovaného majetku. Odmena $hiasnosti
predstavuje 50 % zo zaplateného najomného. V r@ll zamestnavala SM KSK
53 zamestnancov a jej hospodarskym vysledkomzigk vo vySke 6 004 eur. Spdlws’ SNP

v roku 2011 zamestnavala 16 zamestnancov a jgold@sskym vysledkom bola strata vo vySke
161 343 eur.

e Sprava zavazkov a pohadavok (d’alej SzZaP) bola zriadena itbm 01.01.2007 ako
rozpatova organizacia. ZaloZenie spéhosti  bolo schvalené Zastugisévom KSK
uznesenim¢. 192/2006 zo th 11. decembra 2006. Predmetondinnosti je vymahanie
poladavok a Uhrada zavazkov zruSenych nemocnic dipiHdu v RoZiave, v TrebiSove, a
v Michalovciach, prispevkovych organizacii, ktoryda stala pravnym nastupcom. Tieto
poladavky veritéov, resp. zavazky nemocnic boli v prevaznej miégéené odkipenim zo
strany Slovenskej sporitee, a.s. a SZaP ich dopdsisplaca z prostriedkov ¥enenych na
tento &el z rozp@tu KSK.



2. Zavery ekonomickej analyzy hospodarenia spoénosti

Z ekonomickej analyzy hospodarenia SM KSK, ktora bola vykonana v spdaloosti
za obdobie od jej zaloZenia, tzn. od 01.07.20073#1d2.2011 vyplyvaju tieto rozhodujuce
skutanosti:

a) mierne sa zvysujuci medzioy narast celkovych nakladov ako désledok rastuaoiék
na opravy a udrzbu nehniitesti,

b) vynosy sa vyznaiju len miernym vzostupom,

c) kladny hospodarsky vysledok spotmsti, ktory do zn@mej miery ovplyviuju finantné
prostriedky poskytnuté KSK. Tieto si@alovo utené na rieSenie konkrétneho havarijného
stavu, resp. nevyhnutnej rekonstrukcig€siého rozsahu a nemali by tbypeZznou formou
financovania spoknosti obchodného charakteru. V roku 2011 boli spasti poskytnuté
finanéné zdroje na spravu nehniriého majetku vo vyske 221 794 ediplSie finagneé
prostriedky poskytnuté na spragalSieho nehnut@mého majetku boli vo vyske 29 296 eur
az Uradu KSK bola uhradenaida nehnuténosti a poistné za majetok (pril.: Plati
prijmov a vydavkov obchodnych speétwsti z nehnuteého majetku v rokoch 2008 - 2011),

d) postupné zniZzovanie ptu spravovanych nehnuditeosti s predpokladom ichl’alSieho
zniZenia z dévodu predaja nevyuzivanych nelfnotsi,

e) mierny pokles p&tu zamestnancov, ktory nie je adekvatny znizepotiu spravovanych
nehnuténosti,

f)  minimalny rozsah vykonavanej podnikiaeejcinnosti na inom nez majetku KSK.

Z ekonomickej analyzy hospodarenia spoknosti SNP za obdobie od jej zalozenia, tzn.
od 1.7.2007 do 31.12.2011 vyplyva, Ze jej hospexiarje charakteristické najma:

a) poklesom celkovych vynosov (index 2011/2010 je 89,d6sledku poklesu vykonu spravy
majetku a znizenim celkovych prijmov v porovnapfedchadzajicim obdobim,

b) narastom celkovych nakladov spésobenych tvorboawmyich poloziek k pdladavke vei
Strelingstav, s.r.o.

Aj v pripade tejto spolmosti bol zaznamenany narast celkovych naklagokles vynosov
a vysSi stav zavazkov v porovnani s realnou hodnptiiadavok. Zo strany KSK bola taktiez
uhrddzana daz nehnuténosti a poistné za majetok.

Napriek trendu ¥o najv&Sej miere zachovavlastnictvo nehnuteého majetku KoSického
samospravneho kraja, dochadza postupne Kk zniZzovamaitu spravovanych nehnudigosti.

Znizovanie sa prejavuje hlavne v spmiosti SNP, ktorej v pripade UspesSného predaja tmaizBie

uvedenych nehnuiteosti zostanu v sprave uZz len dve femk nehnuténosti (budova byvalej
polikliniky a budova prenajata Uradu préace, siogiéh veci a rodiny Kosice).

Na predaj sa pripravuju, resp. predaj sa realizbjavne u stratovych a nevyuzivanych
nehnuténosti, ktorych nédklady nevyhnutné na ich udrameaa spravu narastaju z dévodu ich
veku. Z nehnutnosti vspradve SM KSKsauZz realizuje predaj nedinosti v areali
na ul. Popradsk&. 1 v KoSiciach, budovy s pozemkami na ul. Svatkpha 28 v KoSiciach,
SpiSskom HruSove, v Kfavskom Chimci a garazi v Spisskej Novej Vsi. Medaj su navrhované
aj d’alSie nehnutnosti, napriklad areal byvalej &iebne dihodobo chorych v Strdzskom, areal
v Niznej Slanej,¢ag’” pozemkov v Michalovciach a pozemky v Cejkove. Rvpje sa zamena
budovy a pozemkov v aredli tenisovych kurtov s mmsiSpiSska Nova Ves casti pozemkov
s mestom Michalovce. Z nehniib@sti v sprave spaloosti SNP sa pripravuje predaj budovy
v Jasove, budovy s pozemkom vo Vysnom Medzeve e n@sto Moldava nad Bodvou budova
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polikliniky vratane pozemkov. Uznesenim Zastujstea KSK ¢. 496/2012 zoith 22.10.2012 bol
schvaleny aj predaj administrativnej budovy s pdaam pre mesto Moldava nad Bodvou.

3. Navrh organizaénych opatreni

Na zaklade zaverov analyzy ekonomickej situacie prhospodéareni s majetkom KSK,
v dosledku zniZovania pétu spravovanych nehnut&nosti z dévodu ich planovaného predaja
anama skutanosti, ktorou je existencia dvoch obchodnych spataosti s rovnakym

predmetom podnikania, je potrebné uvaZzov& o zruSeni uvedenych obchodnych spaionosti

likvidaciou, pretoZe nemaju pravneho nastupcu.

V pripade prijatia rozhodnutia o zruSeni oboch oldctych spoldnosti by bol nimi spravovany
majetok zvereny SZaP do spravy a zaviedol by sazimrespravy majetku KSK v zmysle
zak.¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich Uzemnych cell8%aP ako spravca takéhoto majetku by
vykonaval jeho spravu bezodplatng,ramci schvaleného rozgt. V pripade uvedeného rieSenia
by bolo Ziaduce rozSitipredmettinnosti SZaP o spravu hnilitetho a nehnufeého majetku KSK
ako jej zria’ovatd’a. V suvislosti s tym je aktualna aj zmena nazuapaottovej organizacie, ktora
by zodpovedala rozSirenému predmeétonosti. Zarové by sa odstranil problém, ktory bol
vytykany NKU ato poskytovanie finanych prostriedkov na opravu majetku v sprave obokpd
spolanosti ako samostatného subjektu, ktory je inalasiou beZzného podnikdiského prostredia.

Alternativne rieSenie vo forme prispevkovej organie nie je mozné, pretoze vzmysle
zékonac. 523/2004 o rozpdovych pravidlach verejnej spravy v zneni neskdricedpisov musi
ma’ prispevkova organizdcia menej ako 50 % vyrobnyékladov pokrytych trzbami. Téato
podmienka by nebola splnena.

Dévody zruSenia obchodnych spokmosti a presun predmetu ¢innosti na rozpoétovu
organizaciu:

* nizka miera podnikafskych aktivit spoldnosti na inom nez na majetku KSKm sa straca
charakter obchodnej spalwosti

» dosahovanie podstatn&gsti prijmov iba z prenajmu majetku KSK

* nutnog poskytovania dotacii z rozpim KSK na opravy a rekonstrukcie majetku KSK

« upozornenie NKU na poskytovanie dotacii na opraugiibu

* menSia prefadnos toku verejnych finatnych prostriedkov, zloZité priebezné sledovanie
a hodnotenie hospodarenia sgolosti.

Navrhovanymi organizaénymi opatreniami sa dosiahne:

« efektivnejSie riadenie a metodické ushosanie zo strany KSK pri vykone spravy majetku
jednym spravcovskym subjektom

* ZzniZenie p&u zamestnancowlavne v oblasti ekonomickej a personalnej a emg&
vydavkov na tiet@innosti

e  znizenie administrativnej n&rmosti procesov a pokles prevadzkovych nakladomnims
spojenych

*  objektivnos pri tvorbe rozpétu

* innejSia kontrola rozpiu a hospodarenia organizacie

e spreliadnenie toku verejnych finanych prostriedkov a lepSie kondeé vyuzitie
priestorov v stiasnosti vyuzivanych na administrativu.



Na funkciu riaditéa rozp@tovej organizacie bude vyhlasené vyberové konanie.

Navrhované zmeny tykajuce sa zruSenia obchodnyslo@msti s dinnog’ou od 1.1.2013 nebudu
ma Ziadny vplyv na uzavreté néjomné zmluvy. Nedbja@elat k zmene vySky néjomného,
dohodnutych zmluvnych podmienok, atzkly trvania najmu.

KoSice 5. 12. 2012

Spracovali: Marta Vajkunyova, veduca referatu pteatsgické investicie a finané riadenie
projektov
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